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DIRECCION DE CONTROL URBANC

INSTRUCTIVO

C. FABIAN ARMANDO ADAME RAMOS

CON DOMICILIO EN: CALLE 15 DE MAYO No.
626, ZONA CENTRO, MONTERREY, N.L.
PRESENTE.~

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., denﬁ"a de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 3-tres dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.----------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-085/2015, formado con motivo de la selicitud presentada en
fecha 13-trece de Marzo del afio 2015-dos mil quince, por el €. Fabian Armando Adame Ramos, en su
caracter de propietario del inmueble ubicado en la calle MARTIN DE ZAVALA nimero 5820-A, en la Colonia
ESTRELLA de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 39-410-038, acreditdndolo
Escritura Publica numero 16,735-dieciseis mil setecientos treinta y cinco, de fecha 24-veinticuatro de Marzo
del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerarde Flores Villarreal, Notario Publico,
/Titular de la Notaria nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al
/ Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, con residencia en esta Ciudad; solicitud mediante la cual
/ pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para
BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de
!/ 253.215 metros cuadrados, con una construccién total por regularizar de 267.60 metros cuadrados; vistos los
;f dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
% N

expediente; v,

L CONSIDERANDO

I~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
cer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccionv,
iones IV y V, 10 Fraccicnes XIII y XXV Ultimo y penlltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones III y X,
ciones I, IL y IV, 227 Fraccion 1 y dltimo parrafo, 228 Fraccidn I a X1V, 281, 286, 287 Fraccién I a ¥,
Fraccién.I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccidon I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
‘DesarrollosUrbano del Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 10,
1 12°fraccion 111, 13, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién II, 16, 19 fracciones I a la IV, 36, 39, 46, 47,
49,52, 59 73, 139, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
““Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccidn V, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 30, 94, 106 v 125 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Manterrey Nuevo Ledn; Artlculos 27 Fraccién X1V, 70,
74 de la Ley Organica de la Administracidon Plblica Municipal del Estado de Nuevo Leoﬁ v articulos 12 fraccion
ITE y 15 fraccidn I de Planeacion y Administracién, incise D}, del Reglamento Org%f‘co del Gobierno Municipai

da Monterrey, Nuevo Ledn. ;

éL:I Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 f{ﬂﬁZS aprobado en la Sala de

Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014- Mm|l catorce, Publicado en el

(f‘!

i
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Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en ia DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
MITRAS NORTE, en una Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso
solicitado para 3.20 ALMACENAMIENTO especificamente 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS se considera
como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el articulo 137
Fraccion II de fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece los siguiente: “Articulo
137.- Las zonas secundarias tendrén los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos
anteriores de acuerdo con las siguientes categorias...... IL.~ CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fife la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se
trate de solucionar problemas de servicios ptblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad

- publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de

suelo y consecuentemente, procedera la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”,

IXX.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey, del plan 2013~
2025, contempla usos del suelo condicionades y de acuerdo al articuio 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, Indicados en la
iz de Compatibifidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I
nancia: £n una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestitn, en ambos
ados da,las aceras de las calles. £l 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes v por lo menos uno
Je 1os. Iofes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
sntes.de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros
Ineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos
' rm: "bies de contaminacidn del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruide, entre otros; cuando el caso lo

“amerite ef tipo y nivel de contaminacion seré determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin, lo

\

i

dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Lebn y demdas disposiciones de cardcter general aplicables;
III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en.
donde el tipo de irmpacto sera determinado mediante un dictamen que emitiréd la Secretaria, previo anélisis del
estudio de impacto vial de conformidad con o dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de méxima demanda més de 1500-Mil
quinientos viajes, segun fos criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E. ), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo-Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo Ia m}e/gndad fisica © el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza ef predio en

uestidn, sera determiinado el grado de riesgo mediante dictamen gue emita la Direccién de Proteccién Civil
correspond:ente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de
'Medrano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI}, Industrial (CI) v Corredor Cuftural (CCU);
Zona de Serwc:o,s’ ‘)’/ Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
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las fracciones II, IIT y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatrwdad
correspondiente.”.

IV.- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en
cuestién se encuentra en una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERQ, por lo tanto serdn
aplicables los Requerimientos I, II, IIT y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; mismos gue se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a las
distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la inspeccion y levantamiento de zonificacidon
realizado por personal adscrito a esta Secretaria, se constatdé gue por la calle Martin de Zavala, del 100-cien
por ciento de los lotes (19 lotes), el 73.68 por ciento de los lotes (14 lotes) dentro de las distancias aludidas,
tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, ademas que los dos lotes adyacentes no cuentan con
uso habitacional unifamiliar habitado, y el 26.32 por ciento de los lotes (5 lotes), tienen uso habitacional
unifamiliar habitado; asi mismo se constatd que por la calle Rémulo Diaz de la Vega, del 100-cien por ciento
de los lotes {20 lotes), el 65.00 por ciento de los lotes (13 lotes) dentro de las distancias aludidas, tienen uso
diferente al habitacional unifamiliar habitado, ademds que los dos lotes adyacentes no cuentan con uso
habltacmnal unifamiliar habitado, y el 35.00 por ciento de los lotes (7 lotes), tienen uso habitacional
iliar habitado; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II.- La Direccidn
gia adscrita a esta Secretaria emitid dictamen con ndimero de oficio LTA.-238/2015 de fecha 15-

emitié Dictamen Técnico en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible

Linto de vista vial, sin embargo, deberd cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio

} “DT/V/409/2015 de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, mismas que serdh

/{ prec15adas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- La Direcciéon Municipal de Proteccién Civil de

' Monterrey, emitié oficio nimero DPC/1009/15-M de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2015-dos mil quince, -~
dentro del expediente nUmero PC/1624/12/15, Tarjeta folio No. 702/15-M, mediante el cual sefiald-los
lineamiantos en materia de proteccién civil para una Bodega de Productos Inocuos, respecto del inmueble -
ubicado en la calle Martin de Zavala nimero 5820-A, en la Colonia Estrella, identificado con el nimero de

E‘ expediente catastral 39-410-038. v

V.- Que el proyecto presantado consta de una construccidn total de 267.60 metros cuadrados, distribuidos en
<%/dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

m2 m=2 .
Por Regularizar Total Comentarios
Area de estacionamiento pafa 02-dos cajones de
P. Baja 188.00 m? 188.00 m= estacionamiento, drea de .carga y descarga, drea de
almacenes v drea de jardin. N
Nivel 1 79.60 m? 79.60 m=2 Area de almacenes y/ﬂnavoﬂcma con su bafio completo.
Total 267.60 m# 267.60 m2 S e s oo e e --
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VI.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 23-veintitres
de Marzo del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el inmueble que nos ocupa no esta en uso; si tiene
area verde y cajones de estacionamiento; la construccién coincide con el plano de proyecto, asi mismo realiza
una microzonificacidn de los predios colindantes.

VII.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 253.215 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de la siguiente manera: un €COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo} de 0.75 (189.911 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.74 (188.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn
del Suelo) de 2.50 (633.03 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.06 veces (267.60
metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (30.38 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.12 (30.40 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (63.304 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.26 (65.215 metros cuadrados}. Asi mismo cumple con el nimero de niveles
méximos permitidos que es de 5, y el proyecto presenta 2 niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura
méxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura méxima en el drea de
almacén de 8.00 metros, por lo que la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitid
escrito con numero de oficioc DT 332/2015, de fecha 3i-treinta y uno de Julio del 2015-dos mil quince,
mediante el cual determina que para la distribucién arquitectdnica del proyecto, es factible autorizarse Ja
altura de 8.00 metros, de acuerdo a lo establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,.
e lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los
bicados en el Distrito Urbano Mitras Norte, para el uso de Almacenamiento de Productos Inocuos,
e 0l-un cajon por cada 235.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al
i5 del proyecto presentado, cuenta con 183.04 metros cuadrados de unidad basica de servicig,
ndo el requerimiento de 1-un caién; para la actividad de Oficinas, requiere 01-un cajén por cada 35.00
m cuadrados de unidad bésica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, cuenta
; con 2560 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 1-un cajén, Ipor lo
N que resulta la exigencia de un total de 2-dos cajones, los cuales resuelve dentro del predio, segun plano del
proyecto acompafiadeo al presente tramite.

Ir .

__BX- La Direccién de Ecglogia, emitié oficio LTA.-238/2015 de fecha 15-quince de Junio del 2015-dos mil
. quince, sefialando los lifleamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos

fz,.que tendrian las acti\a:;”dades del establecimiento que nos ocupa (Bodega de Productos Inocuos), sobre el

¥~ medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y
deberan aplicarse df:/sﬁjﬁ el inicio de las actividades.

ff:
/
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X.- El interesado acompafia Estudio Revisién Estructural de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil
quince, realizada por el Ingeniero Victor Hugo Gonzalez Cantl, con cedula profesional nimero 2950315,
mediante el cual concluye entre otras cosas, que la estructura del edificio en cuestidon se encuentra en
excelentes condiciones, [a construccién esta realizada con materiales de buena calidad, las losas, muros,
trabes y columnas que conforman la misma no presentan alguna falla, deflexidn, pandeos, cuarteaduras o
desplomes que determine algun riesgo para sus ocupantes, y manifestdndose como responsable de dicho
estudio, mediante escrito anexo; dando cumplimiento a lo establecido en el articule 125, requisito 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

XI.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en
Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DT/V/409/2015, de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil
guince, el cual se realizd, conforme a la informacion y al Plano presentados por el solicitante, concluyendo que
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en 2l
mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucian. .

XEI.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 27-veintisiete de Mayo del 2015-dos
mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del
inmueble ubicado en la calle Martin de Zavala nimero 5820-A esquina con calle Rémulo Diaz de la Vega, en la
Colonia Estrella, identificado con el nimero de expediente catastral 39-410-038, en la cual sefiala que en los
estudios de vialidad No se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con la que
colinda el predio, sin embargo es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de! predio, de
acuerdo a escrituras y un ochavo de 3.00 metros por 3.00 metros en |la esquina formada por dichas calles.

] interesado acompafia oficio nimero DPC/1009/15-M de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2015-dos mil
mitido dentro del expediente ndmero PC/1624/12/15, Tarjeta folio No. 702/15-M, por la Direccién
.de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de proteccién
.para-una Bodega de Productos Inocuos, respecto del inmueble ubicado en la calle Martin de Zavala
erg“5820-A, en la Colonia Estrella, identificado con el nimero de expediente catastral 39-410-038;
tlo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
i nstrifetion y operacion, y_el cual estd sujeto a las verificacjones que realice dicha autoridad conforme a lo
i establecido en el oficio citado, gue fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego_entonces
‘g . serd a esa dependencia a guien geberd informarse sobre el cumplimignto de dichas medidas, y en su caso,
Yy actde en consecuencia,

* Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecolegia del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn emite lo siguiente:

é ACUERDA ya

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados/yf«b' 0 las condiciones gue se
indican en el capltu]o de considerando de la presente resolucuon se IZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS,
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para el inmueble ubicado en la calle MARTIN DE ZAVALA ndmero 5820-A, en la Colonia ESTRELLA de esta
Ciudad, identificado con el namero de expediente catastral 39-410-038, el cual tiene una superficie total de
253.215 metros cuadrados, con una construccidn total de 267.60 metros cuadrados, los cuales de regularizan.

SEGUNDO.~ El propietario, ocupante o interesado deberad cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arguitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de Bodega de Productos Inocuos en el inmueble en
cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las éreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitado y en funcionamiento los 2-dos cajones de estacionamiento que

‘);*e"auiere en el proyecto presentado para el giro solicitado.

" Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
~ Area Verde) que presenta en el proyecto.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
. evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
~ _~tesperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.
.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, |a
“fachada, las banguetas, la media calle y en todas sus colindancias.

\\ 10. Debers de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado '

\_ por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditeria

Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas ¢

Z/Z rentas de los inmuebles en observancia de ia Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
/& Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

B. Debera respetar io indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
nimerc DT/V/409/2015, de fecha 22-veintidas de Junio del 2015-dos mil quince, por la
Direccién Técnica ge Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deperad respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbaneo
del Municipio e Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por &&ta Secretaria.

a) Para la galle Martin de Zavala debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras.

,f;
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b) Para la calle Rémulo Diaz de la Vega deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
Escrituras.

¢} En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: No se prevé la modificacidn del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

2} El proyecto deberd cumplir con el requerimiente de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo de! Plan de Desarreilo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

3) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros.

4}  El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga v descarga debe estar libre de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o mdviles que dificulten la entrada vy
salida a Yos usuarios, asi como postes o arboles colindantes al acceso.

5) El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleara. Tomando en

- cuenta las dimensicnes de los cajones propuestos y el area para maniobras vehiculares, no debera
utilizar vehiculos de mas de 5.00 metros de longitud.

6) Debera acatar lo establecido por el Reg!amento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras
de.carga y descarga sin |a autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

WJueda prohibide tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en

Era de ingresar al Desarrollo,

berdn tener venta al publico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un area de

ionamiento que relna !as condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento

stos deberén ser Unicamente para personal que laborara en la bodega y visitantes que acudan
es relativos al giro de la misma bodega.

sarrollo queda obligado a que la operacioén que presente, asi como cualquier otro servicic que

"'ofrezed, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas

operacmnales a la vialidad y a la zona colindante.

10) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La

: Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinarad en su caso solicitar el sefialamiento vial y las

[ adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

\ §< 11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar 1as aportaciones necesarias

para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

H
i
i
1
i
¢
i
L
:

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-238/2015 de fecha 15-
quince de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: /

Generales Pl

1. Es prohibido realizar cualguier actividad de transformacion ¢ envase deﬁ;:ro o fuera del predio.

2. Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares qué gﬁsean colindantes a predios
vecinales. F/

3. Las maniobras de carga y descarga deberdn realizarse en un hol afio de lunes a viernes de 09: 00 a
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17:00 horas y sabado de 09:00 a 14:00 horas y en area para tal fin dentro de la propiedad.

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccidén de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

6.

9.

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrolio de las actividades que generen
emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via pulblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo ios limites de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 (horario propuesto en
la ficha ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacidn, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior v regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucidn u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via plblica.

Emisiones al Aire

10.

15

No se deberan percibir clores a predios colindantes.

“Lontaminacién del Suelo
- Bt suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad

en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a ia via pdblicd y/o dreas
verdes. N

eberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
{uelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

liinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminaciéon del Agua

16.
17.

18.
19.

Es prohibide la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos ai drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolle Sustentable previo a
la operacidn del establecimiento.

Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sust fcias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prgyenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residyos Sélidos

20.
21.

Debera de _;fuéistrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

Desarrollo Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de ia Ley General para la Prevencidén y Gestion
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Integral de los Residuos.

22. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

23. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

25. En el espacio destinado a érea verde, deberad ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de Ol-un arbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos &rboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26. En caso de contar con el refrendo 2015 del anuncio doble tubular tipo “c” y los anuncios en fachadas
tipo “b” debera presentar copia del pago, de o contrario, deberd solicrtar su regularizacion ante esta
Direccidn.

27. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

D. Débera cumplir con los lineamientos en materia de proteccion civil, sefialados mediante oficio nimero
DPC/155/15 -M de fecha 20-veinte de Febrero del 2015-dos mil quince, emitide dentro del expediente

nimero PC/1315/12/15, Tarjeta folio No. 1891/14-M, por la Direccién Municipal de Proteccidn Civil de
< 7 Monterrey, en relacién al inmueble ubicado en la calle Martin de Zavala niimero 5820-A, en la Colonia
. Estfella, identificado con el nimero de expediente catastral 39-410-038, condicionéndolo ademds al
g// ff”cumplimiento de dichos lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacién, e cual estd sujeto

< a_las verificaciones que realice dicha autoridad conforme_a lo establecido en el oficio citado, gue fue
emitidd y notificado_a peticién_de la parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actile en consecuencia.

H

2

14 = . . . . . _—

: TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
i lineamientos: o.requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacidn
5 de las sanciones yymedidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
i

¥

;}\J CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo  anterior can fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de%uevo Ledn.

y
. L. . , , . o P ,.
UINTO: La Licencia de Uso de FEdificacidon_perderd su_vigencia__si dertrg del término de tres afios no se

ejerce el derecho per ella conferido, v gue se empezaran a comDutanféf»ﬂé‘rtir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon. -
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SEXTO: Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los decumentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serda a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
dltimo pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de ég‘
notifiquese personalmente g%

Administrativamente actuar
Monterrey Nuevo Lebén.------ ' : " —————————————————————————————— P e

rechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondigntes,
cto de los C ﬂ%otqﬂcadores Adscritos a esta Secretaria.- Asf
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Lo, que notlfaco a usted por medlo ﬁef presente }nstructlvo que entregue a una persona que dijo llamarse
,f-,f;- d AR f/f" A siendo las
' ', horas del cfla L S e //&f"ﬂ del .

EL cC. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENT'IENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE/ A NOMBRE : i

ING. TOMAS DAVID iCIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

FIRMA‘ . FIRMA,




